ОТЧЕТ
о выполненных работах ООО УО «Балтийская» за период

с 01.01.2020 до 01.07.2020 по МКД Ленинградский дом 2018
	Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества 

	№

п/п
	Наименование  работ и услуг
	Количественный показатель выполненной работы (оказанной услуги)
	Единица измерения
(работы, услуги)
	Примечание

	I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций и ненесущих конструкций

	1
	Работы, выполняемые в отношении  фундаментов, в зданиях с подвалами
	
	
	

	
	Проверка технического состояния видимых частей конструкций  фундаментов. При выявлении нарушений -  составление плана мероприятий по устранению причин нарушения.
	1
	раз/год.
	Акт весеннего осмотра

	
	Проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы (состояния дверей, запорных устройств) 
	1
	раз/год.
	Обход, осмотр, восстановление запорных устройств (1шт.), изготовление дубликатов ключей       (4 ключей)

	2.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания кровли, перекрытий:
	
	
	

	
	Проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств  от снега(снежных навесов), наледи, препятствующих стоку талых вод

	1
	раз/год.
	Обход, осмотр кровли, чердачного помещения в период потепления 14.03.2020). Изготовление дубликатов ключей-5шт. Очистка от снега, наледи ливнеприемных воронок – 5шт. 

	
	Проверка кровли на отсутствие протечек.
	1
	раз/год.
	Обход, осмотр  чердачного помещения в период потепления (14,03.2020). 
Закрытие люков, выходы на кровлю (после сильного ветра)

протечек не выявлено.
Устранение протечек козырьков 2, 3, 5 п. на текущий ремонт

	
	Проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи, листьев
	1
	раз/год
	Очистка подъездных козырьков от снега, наледи

	3
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен, фасадов, перегородок, козырьков, балконов, крылец, лестниц,  перекрытий, полов:
	
	
	

	
	Выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, трещин . Нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции 
	1
	раз/год
	Весенний осмотр элементов общего имущества МКД.
Акт от  04.05.2020

По результатам Акта сформированы предложения в текущий ремонт.



	
	Выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, 
выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции на лоджиях и козырьках, контроль состояния элементов крылец 
	
	
	

	
	Выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов.
	
	
	

	
	Выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях лестниц, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях
	
	
	

	
	Проверка состояния утеплителя. Проверка состояния основания, поверхностного слоя полов. 
	
	
	

	4
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу:
	
	
	

	
	Проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях,  самозакрывающихся (доводчики, пружины) и запорных устройств, относящихся к общему имуществу.
	1
	раз/год
	В текущем режиме замечание выдает персонал (уборщицы, дворник)

	
	При выявлении нарушений - проведение ремонтных работ
	4
	1 суток в зимний период
	31.01.2020 Замена пружины на входной двери 2-го подъезда. Восстановление пружины на тамбурной двери 4-го подъезда.
04.02.2020  Перенавеска тамбурной двери 4-го подъезда (подняли выше, задевала нижний порог, неплотное прилегание). 

19.02.2020  Восстановление пружины на тамбурной двери – 3 подъезд (отсутствовала)
21.02.2020  Перенавесили тамбурную дверь 3-го подъезда (плохо закрывалась). Восстановление крепления пружины на двери.



	5
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки:

	
	Проверка состояния внутренней отделки.
	1
	раз/год
	

	
	При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.
	
	
	

	II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества

	6
	 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания мусоропроводов:
	
	
	

	
	Проверка технического состояния и работоспособности элементов мусоропровода
	1
	раз/мес.
	Работа клапанов, восстановление (замена шпилек). Контроль состояния мусорных баков.

	
	Чистка, промывка и дезинфекция:

 загрузочных клапанов 

уборка, подметание мусоросборной камеры и ее оборудования, площадки перед мусорокамерой 
	10
13
	раз/мес.
	Вывоз мусора по графику – 13 раз в мес.

	
	При выявлении засоров - незамедлительное их устранение
	2
	раз/мес.
	Засор мусоропровода 3, 4 подъезд, (нарушение целостности  мусоропровода)

	7
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления:

	 
	Устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей, зонтов над шахтами и дефлекторов
	1
	раз/год
	Акт весеннего осмотра: отсутствие антикоррозионной окраски на  зонтах оголовков шахт естественной вентиляции.

	8
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов: 
	
	
	

	
	Проверка исправности и работоспособности оборудования. Контроль параметров теплоносителя и воды
	25
	раз/6 мес.
	В отопительный период, один раз в неделю, со снятием параметров теплоносителя, проверки инженерных сетей в подвальной части. 

 В летний период еженедельный обход инженерных сетей и узлов ввода в подвалах.


	9
	Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), и водоотведения:
	
	
	

	
	Проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание  запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах) .
	1
	раз/мес.
	При выявлении замечаний устранение за сутки. Обслуживание ОПУ. Снятие показаний.
ППР запорной арматуры по стоякам ГВС, ХВС кол-во 58 шт. Прочистка лежака канализации от жировых отложений. Прочистка фильтров в ИТП ХВС, ГВС-7шт. Акт от 09.04.2020.

ППР запорной арматуры по стоякам СО кол-во-118 шт. ППР ИТП 3-ед. прочистка фильтров -6 шт. Акт 10.06.2020

	
	Восстановление требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем
	По мере выявления
	текущее
	Регулировка системы ГВС 1-2 подъезды. Отладка работы ТРЖ. Переключение в ручной режим в период низких температур наружного воздуха (февраль)

	
	Контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
	1
	раз/в неделю (в отопительный период)
	

	
	Контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации; 
	
	
	

	
	Контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока дренажных систем и дворовой канализации; 
	постоянно
	текущее
	Устранение последствий засоров в магистральных (городских) сетях канализации – 4 раза. Открытие продухов, обработка биоутилизатором.



	10
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) 

	 
	Испытание на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления; удаление воздуха из системы отопления.
	1 раз в год

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	11
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования:
	
	
	

	
	Техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, лифтов, электрических установок систем дымоудаления, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределитель
	постоянно
	текущее
	Обход, осмотр силовых и осветительных электроустановок. Замена, восстановление  лампочек в подъездных светильниках: в тамбурах всех подъездах (Светодиодные- 22 шт. Лампы накаливании -8шт.). В подвале -12 ламп накаливания. Восстановление работы светильников, с их заменой (7 шт.) 
ППР электрооборудования (Силовых кабелей)

	12
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов) 
	
	
	

	
	Организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта
	постоянно
	текущее
	

	
	Обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифтов
	1 
	раз/мес.
	Текущее Техническое освидетельствование лифтового оборудования январь 2020

	
	Обеспечение проведения аварийного обслуживания лифтов
	постоянно
	текущее
	

	III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества

	13
	Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества :
	
	
	

	
	Сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей:
	
	
	

	
	Мытье л/площадок, маршей и коридоров, лифтов - 2 раза в месяц           
	2
	раз/мес.
	5 подъездов по 2 раза в месяц (Акты)

	
	Влажное подметание л/площадок и маршей, коридоров выше 2-го этажа - 1раз в неделю                        
	4
	раз/мес.
	5 подъездов по 4 раза в месяц (Акты)

	
	Влажное подметание л/площадок и маршей, коридоров нижних 2-ж этажей, с уборкой мусора из подъездных корзин - ежедневно (кроме выходных)
	22
	раз/мес.
	5 подъездов по 22 раза в месяц (Акты)
Генеральная уборка 1-2 подъезда (Акты)

	14
	 Работы по содержанию придомовой территории
	
	
	

	
	Подметание территории с асфальтовым покрытием, крылец лестниц

Уборка снега

Очистка отмостки от снега 
	12

12
1
	раз/мес.

раз/мес.

раз/мес.
	Уборка снега по мере необходимости при снегопаде.
Выполнено 2- раза

	
	Очистка урн от мусора
	20-23
	раз/мес.
	5 урн по 21 раза в месяц

	
	Посыпка территории противогололедными материалом 
	По мере необходимости
	текущее
	3 раз/мес.

	
	Уборка газонов от мусора
	постоянно
	текущее
	Покос газона, территории вокруг дома – 1 раз.

	
	Проверка исправности и обеспечение безопасной эксплуатации  оборудования детских, спортивных площадок
	постоянно
	текущее
	покраска МАФ, поребриков, ремонт 2-х лавочек. Замена досок.

	15
	Организация мест накопления и сбора отходов 1 класса опасности и передача их специализированной организации
	постоянно
	Организация места сбора - на территории УО. Передача в спец. орг. - по факту накопления.
	Заключение договора на хранение и перевозку отходов 1 класса опасности с МП Горэлектросеть

	16
	Обеспечение устранения аварий на внутридомовых инженерных системах 
	Во внерабочее время и праздничные дни
	
	Кроме  рабочих дней

	17
	Управление МКД
	постоянно
	
	

	
	
	
	
	

	
	Дополнительные работы.
	
	
	

	
	Перевод включения системы внешнего освещения на фотореле.
	
	
	Установлено 2- датчика фотореле, проложены сети

	
	Смонтированы светодиодные светильники наружного освещения
	
	
	3шт.

	
	Выполнен ремонт качели, 
	
	
	Замена подшипников- 2 шт. сварка, покраска несущих конструкций

	
	Завоз песка 
	
	
	0,2 м.куб.

	
	Подрезка зеленых насаждений
	
	
	4 куста, 1 дерево

	
	Монтаж на фасаде МКД новой информационной таблички, адресного аншлага (светодиодного)
	
	
	По 1шт.

	
	Восстановление мусорных корзин в подъездах
	
	
	4, 5 подъезд


Директор ООО УО «Балтийская»                                                                                                                   В.Т. Шрейбер                                              
